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70.684/029.3 Wohnungs-Mietvertrag (1917)

as CertiFORM

Wohnungs-Mietvertrag

Das jeweils Zutreffende ist anzukreuzen bzw. auszufullen. Nicht angekreuzte Kastchen
bzw. nicht ausgefiilite Passagen im Mietvertrag werden nicht Vertragsinhalt.

Zwischen

wohnhaft in

vertreten durch

und —als Vermieter 1) —

Herrn/Frau

zur Zeit wohnhatft in

sowie

—als Mieter 1) —
wird folgender Mietvertrag geschlossen:

81
Mietsache

(1) Vermietet werden in dem Haus (StraRe, Hausnummer, Gemeinde, Ortsteil)

die I:' abgeschlossene \:‘ nicht abgeschlossene  WohnungNr. I:' Eigentumswohnung Nr.

im 2) mit ca. m?2 Wohnflache

(Lage der Wohnung innerhalb des Hauses)

bestehend aus

Zimmer(n) — Nebenrdume(n) — Balkon/Loggia — Kammer(n)
— Bad/Dusche/mit WC - WC — Kiche/Kochnische — Speisekammer
Diele/Flur — Speicheranteil — Kelleranteil — Terrasse

zu ausschlie3lichen Wohnzwecken, soweit nachfolgend nichts anderes vermerkt ist.
Zur vermieteten Wohnung gehéren ferner

I:' Hausgarten / Gartenanteil mit ca. m?2

I:' KFZ-Stellplatz Nr. I:' im Hofraum I:' in der Tiefgarage I:' PKW-Garage

Von den Raumen werden zu anderen als Wohnzwecken genutzt: (z.B. Werkstatt, Biiro)

(2) Der Mieter ist berechtigt, Gemeinschaftsrdume und -einrichtungen wie Waschkiche, Trockenplatz, Abstellraum,
Gemeinschaftsbad, Kinderspielplatz, Liegewiese, Hofplatz (soweit vorhanden), gemaf der Hausordnung mitzubenutzen.

(3) Mitvermietet sind folgende Ausstattungsgegenstande:

Sie sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses unaufgefordert, vollzahlig und in einem gepflegten Zustand zuriickzugeben.

1) Unter "Mieter" oder "Vermieter" wird im Folgenden (ausgenommen Nr. 9 der Allgemeinen Mietbedingungen) die Vertragspartei auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren
Personen besteht. Alle genannten Personen missen den Mietvertrag unterschreiben.

2) z. B. Erdgeschoss des Vordergebaudes; 2. Stockwerk, Mitte; Dachgeschoss.
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(4) Dem Mieter werden vom Vermieter fir die Mietzeit ausgehéndigt:

Hausschliissel Wohnungsschlussel Zimmerschlissel Kellerschliissel

Speicherschlussel Briefkastenschliissel Hoftorschlissel ____ Zahlerschrankschlissel

Garagenschlissel

(5) Die Wohnung wird vom Vermieter |:| renoviert |:| unrenoviert bzw. renovierungsbedurftig ibergeben.
Bei unrenovierter bzw. renovierungsbediirftiger Ubergabe: |:| Der Vermieter hat einen angemessenen Ausgleich geleistet fir
die nicht durchgefiihrte Renovierung in Form von Mietreduzierung in Hohe von EUR.

L]

§ 2
Mietvertragsart und -dauer

@ Festlegung der Mietzeit

Nur die in Frage kommende Alternative (2), (3) oder (4) ankreuzen bzw. ausfillen.

1) Das Mietverhaltnis beginnt am

) I:' Es handelt sich um einen allgemeinen Mietvertrag von unbestimmter Dauer:
Der Vertrag kann vom Vermieter gekiindigt werden mit einer Frist von
— 3 Monaten, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums weniger als 5 Jahre,
— 6 Monaten, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums mindestens 5 Jahre,
— 9 Monaten, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums mindestens 8 Jahre
vergangen sind.
Die Kundigungsfrist fiir den Mieter betragt unabhéngig von der Laufzeit des Mietvertrages 3 Monate.

3) |:| Es handelt sich um einen allgemeinen Mietvertrag von unbestimmter Dauer mit Ausschluss des Kiindigungsrechts. 3)

Die Parteien verzichten wechselseitig auf die Dauer von Jahren ab Vertragsschluss auf ihr Recht zur ordentlichen

Kundigung dieses Mietvertrags.

Eine Kiindigung ist erstmals zum Ablauf des Zeitraumsvon — Jahren mit der gesetzlichen Frist zulassig.
Von dem Verzicht bleibt das Recht zur fristlosen Kiindigung und zur auRerordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist
unberihrt.

4) I:' Es handelt sich um einen Zeitmietvertrag nach § 575 BGB.

Néheres hierzu siehe § 6 dieses Vertrages.

@ Zusitzliche Kennzeichnungen - falls zutreffend -
Bitte beachten: Die Alternativen (5) und (6) schlieRen sich gegenseitig aus; also nur eine davon ankreuzen.

(5) I:' Es handelt sich um einen Mietvertrag mit gestaffelter Miete nach § 557 a BGB.

Naheres hierzu siehe § 7 dieses Vertrages.

(6) I:' Es handelt sich um einen Mietvertrag mit einem Mietanpassungsrecht auf der Grundlage einer Indexklausel
(Indexmietvertrag) nach § 557 b BGB.

Néheres hierzu siehe § 8 dieses Vertrages.

@) |:| Es handelt sich um einen Mietvertrag tUber eine Werkwohnung nach 88 576 bis 576 b BGB. Das Mietverhaltnis wird mit
Rucksicht auf das Bestehen eines Dienstverhéltnisses

des

bei

begrindet.
Naheres hierzu siehe § 3 Abs. 3 und ggf. § 6 Abs. 2 d dieses Vertrages.

§ 3
Kindigungsrecht
(1) Das Kundigungsrecht des Mieters auf Grund eines Mieterhdhungsverlangens richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

(2) Die Kiindigung ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist (fristlose Kiindigung) richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

(3) Wurde das Mietverhaltnis nach § 2 Abs. 7 dieses Vertrages begriindet, gelten fur die Kiindigung die Vorschriften der 88 576 bis
576 b BGB.

(4) Die Kundigung bedarf der Schriftform. Sie muss dem anderen Vertragsteil spatestens bis zum dritten Werktag des ersten Monats
der Kiindigungsfrist zugegangen sein. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.

(5) Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als verlangert.
§ 545 BGB findet keine Anwendung.

3) Bitte beachten: Kiindigungsausschluss hdchstens fir 4 Jahre
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§ 4

Miete, Betriebskosten

(1) Die Miete betragt monatlich EUR
Hierin enthalten ist ein Betrag in Héhe von EUR fiir die vom Mieter
beabsichtigte |:| Untervermietung |:| teilweise gewerbliche Nutzung
Daneben ist zu zahlen:
Vorauszahlung fur Heizung und Warmwasser EUR
Vorauszahlung fur andere Betriebskosten gemaR § 2 Betriebskostenverordnung EUR
Garagen- oder Stellplatzmiete EUR

Sonstige Vergltung: (z. B. Nutzung des Hausgartens)

EUR

Monatlich zu zahlender Gesamtbetrag: EUR

(2) Art und Umfang der Betriebskosten richten sich nach § 2 Betriebskostenverordnung.

Werden o6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese vom Vermieter im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgelegt werden.

Folgende sonstige Betriebskosten gemaf § 2 Nr. 17 Betriebskostenverordnung werden als umlagefahig vereinbart:
|:| TUV-Gebiihren fiir die Wartung einer Blitzschutzanlage

|:| Kosten fur einen Pfortner- oder Wachdienst

|:| Betriebskosten eines Schwimmbades oder eine Sauna im Haus

|:| Kosten der Dachrinnenreinigung

|:| Kosten der Prifung der Betriebssicherheit einer Elektroanlage

|:| Wartungskosten von Feuerldschgeraten

|:| Wartung einer Llftungsanlage

|:| Wartung der Rauchmelder

(3) a) Der Umlegungsmafstab fiir die Heiz- und Warmwasserkosten richtet sich nach den Vorschriften der Heizkostenver-
ordnung.

b) Bei den Ubrigen Betriebskosten wird das Wohnflachenverhéltnis auch nach der Wohnflachenverordnung zu Grunde gelegt.
|:| Bei Eigentumswohnungen ist das Verhéltnis der Miteigentumsanteile ma3gebend.
|:| Bei Eigentumswohnungen ist maRgebend:

Soweit Betriebskosten verbrauchs- oder verursachungsbezogen abgerechnet werden konnen, erfolgt die
Betriebskostenabrechnung auf der Grundlage des erfassten Verbrauchs bzw. der erfassten Verursachung.

c) Sollte im Laufe der Mietzeit durch zusatzliche technische Ausristung des Hauses eine verbrauchs- oder verur-
sachungsbezogene Zurechnung von Betriebskosten auf die Mieter moglich sein, ist der Vermieter berechtigt, durch eine
Erklarung in Textform oder Schriftform eine Umlage dieser Betriebskosten nach dem verbrauchs- bzw. verursachungs-
bezogenen neuen MaRstab zu bestimmen. Die Erklarung ist nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraumes fiir den kommenden
Abrechnungszeitraum zuldssig. Waren bis dahin die Betriebskosten, auf die sich der neue UmlegungsmalRistab bezieht,
Bestandteil der Grundmiete, ist diese entsprechend herabzusetzen. Ein Anspruch des Mieters auf Ausristung des Hauses mit
Geréten zur Verbrauchserfassung besteht nicht.

(4) Die monatlichen Vorauszahlungen auf die Betriebskosten werden jahrlich abgerechnet. Eine sich aus der Abrechnung ergebende
Differenz zu Gunsten des Mieters oder Vermieters ist innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung beim Mieter zur
Zahlung féllig.

(5) Die Abrechnung erfolgt, sobald die Abrechnungsunterlagen dem Vermieter vorliegen, spatestens 12 Monate nach Beendigung des
Abrechnungszeitraumes. Erfolgt die Abrechnung spater, kann der Vermieter nur dann den Ausgleich eines Fehlbetrages
verlangen, wenn die verspatete Abrechnung auf Griinden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat. Andererseits hat der
Mieter etwaige Einwendungen gegen die Abrechnung bis zum Ablauf des 12. Monats nach Zugang der Abrechnung geltend zu
machen, soweit er die Abrechnung nicht vorher durch Ausgleich einer Nachforderung anerkannt hat. Danach kann der Mieter
Einwendungen nur dann noch geltend machen, wenn der Mieter die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten hat.

Der Mieter ist berechtigt, nach Zugang der Abrechnung die Abrechnungsunterlagen beim Vermieter oder Hausverwalter
einzusehen. Der Mieter kann vom Vermieter die Zusendung von Kopien der Abrechnungsunterlagen gegen Kostenvorschuss
verlangen, wenn dem Mieter die personliche Einsichtnahme auf Grund der Entfernung zum Ort und der Stelle der Einsichtnahme
(Sitz des Vermieters bzw. Hausverwalters) nicht zugemutet werden kann.

(6) Vermieter und Mieter kénnen nach einer Abrechnung durch eine Erklarung in Textform oder Schriftform eine Anpassung der
Vorauszahlungen auf eine angemessene Hohe vornehmen.

(7) Die Erhdhung der Grundmiete oder der Betriebskosten richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften der §8 557 bis 560 BGB.
Sie ist auch wahrend einer vereinbarten vertraglichen Festzeit oder des wechselseitigen Kiindigungsausschlusses zulassig.
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§5
Zahlung der Miete
(1) Miete samt Nebenkosten sind monatlich im Voraus zu zahlen, spatestens am dritten Werktag des Monats
|:| an den Vermieter.

I:' an folgende andere Person / Stelle:

I:' durch Abbuchung vom nachgenannten Konto; Erméachtigung bzw. SEPA-Lastschrifteinzugserméchtigung wird hiermit erteilt.
I:' durch Uberweisung auf nachgenanntes Konto:

Geldinstitut:

Kontonummer/IBAN: Bankleitzahl/BIC:

Kontoinhaber:

Glaubiger-ldentifikationsnummer des Vermieters:

(2) Die Nebenkostenvorauszahlungen sind zusammen mit der Miete zu zahlen.

(3) Im Falle des Zahlungsverzugs ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen in Hohe von 5 %-Punkten tUber dem Basis-
zinssatz nach § 247 BGB zu verlangen. Fur jede Mahnung wird eine pauschale Mahngebuhr von 5,— EUR berechnet.

§6
Zeitmietvertrag (8 575 BGB)

Wurde ein Zeitmietvertrag nach 8§ 2 Abs. 4 dieses Vertrages vereinbart, gilt zusétzlich Folgendes:

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am und endet mit Ablauf des
Hinweis: Eine Hochstdauer ist nicht vorgeschrieben.

(2) Der Vermieter erklart, dass er nach Ablauf der Mietzeit
a) |:| die Raume als Wohnung

|:| fur sich

I:' fur folgende zu seinem Haushalt gehérende(n) Person(en): I:' fur folgende(n) Familienangehorige(n):

nutzen will.

b) I:' die Raume in zulassiger Weise beseitigen will.

C) I:' die Rdume in folgender Weise so wesentlich verandern oder instandsetzen will, dass dadurch eine Fortsetzung des
Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirde:

d) I:' die Raume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will.
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§7
Staffelmietvereinbarung (8 557 a BGB) )
Wurde ein Staffelmietvertrag nach § 2 Abs. 5 dieses Vertrages vereinbart, gilt zusétzlich Folgendes:

(1) Die monatliche Grundmiete gemal 8§ 4 Abs. 1 dieses Mietvertrages betragt in der Zeit
Hinweis: Mindestlaufzeit der Staffeln jeweils 1 Jahr, keine Hochstlaufzeit.

1. vom bis zum Ablauf des EUR
2.vom bis zum Ablauf des EUR
3. vom bis zum Ablauf des EUR
4. vom bis zum Ablauf des EUR
5. vom bis zum Ablauf des EUR
6. vom bis zum Ablauf des EUR
7.vom bis zum Ablauf des EUR
8. vom bis zum Ablauf des EUR
9. vom bis zum Ablauf des EUR
10. vom bis zum Ablauf des EUR
11. vom bis zum Ablauf des EUR
12. vom bis zum Ablauf des EUR

(2) Die Laufzeit der Staffeln ist unabhangig von der vereinbarten Dauer des Mietverhaltnisses.
Waéhrend der Laufzeit der Staffelmiete ist eine Erhéhung nach den §8 558 bis 559 b BGB ausgeschlossen.

(3) Nach Ablauf der Staffelmiete richtet sich die Erhhung der Grundmiete nach den gesetzlichen Vorschriften der 88 558 bis
559 b BGB.

§ 8
Indexmietvereinbarung (§ 557 b BGB) )

Wourde ein Indexmietvertrag nach 8§ 2 Abs. 6 dieses Vertrages vereinbart, gilt zusétzlich Folgendes:

(1) Die Parteien sind berechtigt, durch eine Erklarung in Textform oder Schriftform gegeniber der anderen Partei die Miete
entsprechend der Veranderung des vom Statistischen Bundesamtes verdffentlichten Verbraucherpreisindex fur Deutschland mit
Wirkung ab dem Beginn des auf die Erklarung folgenden Uberndchsten Monats anzupassen. Die Erklarung muss den gednderten
Preisindex, auf den sich das Anpassungsverlangen stitzt, sowie die geanderte Miete als Betrag enthalten. Die Anpassung kann
wiederholt verlangt werden.

Zum Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages liegt der letzte verdffentlichte Preisindex fir

bei Punkten (bezogen auf das Basisjahr =100).

(Monat und Jahreszahl)
|:| Eine Anpassung der Miete kann erst dann verlangt werden, wenn sich der Index, bezogen auf die Ausgangsmiete oder die
letzte Indexmietanpassung um mehr als % verandert.

(2) Wahrend der Geltung der Indexmiete muss die Miete vor Anpassung jeweils ein Jahr unverandert bleiben. Anderungen der
Betriebskostenvorauszahlungen (§ 560 BGB) und wegen baulicher MaRnahmen, die auf vom Vermieter nicht zu vertretenden
Umstanden beruhen (8 559 BGB), bleiben hiervon unberihrt. Eine Erhdhung nach § 558 BGB ist wahrend der Geltung der
Indexmiete ausgeschlossen.

3) I:' Die Indexmietvereinbarung gilt fur die Laufzeit des Mietvertrages.

I:' Die Indexmietvereinbarung beginnt am und endet am

AnschlieRend richten sich Anderungen der Miethéhe nach den Vorschriften der §8 558 bis 559 b BGB.

Hinweis: Eine bestimmte Laufzeit ist nicht vorgeschrieben.

4) 88 7 und 8 schlieBen sich gegenseitig aus!
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89
Mietsicherheit

(1) Der Mieter leistet an den Vermieter eine Mietsicherheit in Héhe von

EUR.
I:' drei Monatsmieten, ohne die als Vorauszahlung ausgewiesenen Betriebskosten.
Die Mietsicherheit betragt damit EUR. Hochstmogliche Kaution.
(2) Sie wird geleistet durch (Nur eine der vier Moglichkeiten ist zulassig) .
a) I:' Zahlung auf das Sparkonto Nr.: Bankleitzahl:
bei

Der Vermieter erhalt hiermit das ausschlie3liche Verfugungsrecht liber dieses Konto. Die Anlage und Zahlung erfolgt in
Ubereinstimmung mit § 551 BGB.

b) I:' Stellung einer schriftlichen, unbefristeten Birgschaft des folgenden Kreditinstituts:

Die Burgschaft muss folgende Merkmale aufweisen: Sie darf nicht die Einrede der Vorausklage und kein Wider- rufsrecht
des Kreditinstituts enthalten. Das Kreditinstitut muss verpflichtet werden, auf erste Anforderung des Vermieters Zahlung zu
leisten. Die Leistung darf an keine Bedingungen geknuipft werden.

) |:| Verpfandung eines Kautionssparbuchs nach § 551 BGB an den Vermieter. Das Sparbuch ist dem Vermieter zu
Uibergeben.

d) |:| Uberweisung auf das Konto des Vermieters Konto-Nr./IBAN:

Bankleitzahl/BIC:

Geldinstitut:

e) |:| Barzahlung bei Ubergabe.
§ 10
Zusatzliche Vereinbarungen
(Zum Beispiel schriftliche Vereinbarungen tber Sammelheizung, Warmwasserversorgung, Wasserverbrauch, Fahrstuhlbenutzung,

Gartenbenutzung, Kfz-Stellplatz, Anbringung von Schildern etc., R&um- und Streupflicht, Vorlaufigkeit der Grundmiete.)

I:' Sollten die in diesem Vertrag vereinbarten Geldleistungen kiinftig der Mehrwertsteuer unterliegen, gelten sie als Nettobetrage.
Der Vermieter ist berechtigt, die Mehrwertsteuer in jeweils geltender gesetzlicher Hohe auf diese Nettobetrage gesondert zu
berechnen.

I:' Der Energieausweis wurde dem Mieter I:' vorgelegt,
I:' ausgehandigt.

I:' Fortsetzung - siehe Beiblatt - Dieses ist vom Vermieter und Mieter zu unterschreiben)

§ 11
Vertragsbestandteile

Vertragsbestandteile sind:

|X| die Allgemeinen Mietbedingungen (Seiten 7 und 8),

|:| die Hausordnung,

|:| die Aufstellung der Betriebskosten nach der Betriebskostenverordnung,

|:| das bei Wohnungsiibergabe aufgenommene/aufzunehmende Ubergabeprotokoll.
|:| Anlage: Pflichtangaben nach Art. 13 EU-DSGVO

Alle Vertragsbestandteile sind vom Vermieter und Mieter zu unterschreiben.

Ort und Datum

Mieter Vermieter

Mieter .
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Allgemeine Mietbedingungen

Nr. 1
Benutzung der Mietsache, Untervermietung

(1) Der Mieter verpflichtet sich, im Hause mit den Ubrigen Mietern im Sinne
einer vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu diesem
Zweck jede entsprechende Riicksichtnahme zu tiben.

(2) Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und die gemeinschaftlichen
Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln und von Ungeziefer frei
zu halten.

(3) Der Mieter darf die Mietraume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken
benutzen. Will er sie zu anderen Zwecken benutzen, so bedarf er der
vorherigen Zustimmung des Vermieters.

(4) Der Mieter darf die Mietraume ganz oder teilweise nur mit vorher
eingeholter Zustimmung des Vermieters untervermieten.

Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn die Voraussetzung des § 553
BGB nicht oder nicht mehr vorliegen. Unter den Voraussetzungen des § 553
BGB kann die Erteilung der Zustimmung davon abhangig gemacht werden,
dass sich der Mieter mit der Bezahlung eines angemessenen
Untermietzuschlags einverstanden erklart.

(5) Dem Mieter wird empfohlen, eine Privathaftpflichtversicherung
abzuschlie3en, die etwaige von ihm zu vertretende Schéaden am Gebaude
abdeckt.

Nr. 2
Verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters und
Aufrechnung mit Gegenforderungen

(1) Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters fir bei
Vertragsabschluss vorhandene Mangel ist ausgeschlossen.
(2) Der Mieter kann gegen die Mietforderung mit einer Schadens-

ersatzforderung im Sinne von 88 536 a, 539 BGB oder aus unge-
rechtfertigter Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete nur aufrechnen oder
ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter
mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete in Textform oder schriftlich
angezeigt hat. Mit Forderungen, die sich nicht aus dem Mietverhaltnis
ergeben, kann der Mieter nur dann aufrechnen, wenn diese unbestritten oder
rechtskréftig festgestellt sind. Im Ubrigen gelten hinsichtlich der Aufrechnung
die gesetzlichen Bestimmungen.

Nr. 3
Ausbesserungen, bauliche Veranderungen und Ahnliches
(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die der
Erhaltung des Hauses dienen oder zur Abwendung drohender Gefahren oder
zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des
Mieters vornehmen.

(2) Erhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen im Sinne des § 555 a ff.
BGB hat der Mieter nach MaRgabe dieser Vorschriften zu dulden.

(3) Der Mieter darf bauliche Veradnderungen des Mietobjekts und
Veranderungen des Umfangs und der Anordnung der mitvermieteten
Einrichtungen nebst Zubehor nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters
vornehmen. Bei fehlender Zustimmung des Vermieters kann dieser
Schadensersatz oder die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands
verlangen. Die Wiederherstellung kann der Vermieter nach Fristsetzung von
mindestens 14 Tagen auf Kosten des Mieters auch selbst durchfiihren. Der
Mieter verzichtet hiermit ausdriicklich auf Ersatz der Kosten fur bauliche
Veréanderungen, die er ohne Zustimmung des Vermieters durchfiihren l&sst.
Die Vorschriften Uber MaRnahmen nach 8§ 554 a BGB (Barrierefreiheit)
bleiben unberuhrt.

(4) Die Anbringung von AuRenantennen (auch Parabolantennen) durch den
Mieter bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

(5) Errichtet der Vermieter eine Gemeinschaftsantennenanlage fir Rundfunk-
und Fernsehempfang, so ist er berechtigt, in der Wohnung des Mieters einen
Anschluss zu schaffen.

Der Mieter verpflichtet sich, ungeachtet der Benutzung, eine monatliche
Gebuhr in angemessener Hohe zu entrichten und eine bestehende AulRRen-
oder Parabolantenne auf Verlangen des Vermieters auf seine Kosten
fachgerecht zu  beseitigen und den  urspringlichen  Zustand
wiederherzustellen, sobald die Gemeinschaftsantenne errichtet wird.

Schafft der Vermieter die Voraussetzungen flr einen Anschluss der Wohnung
an das Breitbandkabelnetz eines Kabelbetreibers, verpflichtet

sich der Mieter, den Anschluss der Wohnung an das Kabelnetz zu dulden,
sowie die entstehenden Kosten der MaRnahme und die auf ihn entfallenden
laufenden Gebihren bei Benutzung der Anlage zu tragen.

(6) Das Aufstellen und Beniitzen von Ol- und Gasheizeinrichtungen sowie die
Lagerung von gefahrlichen Stoffen wie Heizdl, Propangas etc. bedirfen der
vorherigen Zustimmung des Vermieters.

(7) Der Mieter ist berechtigt, Haushaltsmaschinen (z. B. Wasch- und
Geschirrspilmaschinen, Trockenautomaten) aufzustellen, sofern die Kapazitat
der vorhandenen Installationen fur den Betrieb ausreicht und Beléastigungen
der Hausbewohner sowie Beeintrachtigungen der Mietsache damit nicht
verbunden sind. Verénderungen im elektrischen Leitungsnetz (z. B.
Verstarkung der Querschnitte, Installation von Starkstromanlagen) bedirfen
der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass zusétzliche Installationen oder
elektrische Kapazitaten durch den Vermieter hergestellt werden.

Nr. 4
Instandhaltung der Rdume

(1) Es besteht Einigkeit dariiber, dass von einem Zustand der Réume
ausgegangen wird, wie er im Ubergabeprotokoll festgehalten bzw. bei der
Wohnungsbesichtigung festgestellt wurde.

(2) Schaden in den Mietraumen hat der Mieter, soweit er sie nicht auf seine
Kosten behebt, unverziglich dem Vermieter anzuzeigen. Er verzichtet auf
jeglichen Ersatz von Aufwendungen fiir Instandsetzungen, die er
vorgenommen hat, ohne vorher vom Vermieter Abbhilfe innerhalb
angemessener Frist verlangt zu haben. Dies gilt nicht, falls sofortiges Handeln
des Mieters erforderlich und der Vermieter nicht erreichbar ist.

(3) Der Mieter haftet dem Vermieter fur Schaden, die durch ihn, seine
Familienmitglieder, Haushaltsangehdrige, Besucher, Hausgehilfen,
Untermieter sowie von ihm beauftragte Handwerker und Lieferanten
schuldhaft verursacht werden. Insbesondere haftet er auch flr Schaden, die
durch fahrlassiges Umgehen mit Wasser, Gas, Strom und Feuer, mit der
Klosett- und Heizungsanlage, durch Offenstehenlassen von Tiren und
Fenstern oder der Versaumung einer vom Mieter Glbernommenen sonstigen
Pflicht (Beleuchtung usw.) entstehen. Dem Mieter obliegt der Beweis dafiir,
dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat. Der Mieter haftet nicht,
wenn die Schadensursache nicht in seinem Gefahrenbereich liegt.

(4) Die Parteien sind sich darlber einig,
Schoénheitsreparaturen nicht durchfiihren muss.

dass der Vermieter

(5) Fur ein renoviert Ubergebenes Objekt gilt das Folgende:

Der Mieter ist verpflichtet, die notwendigen Schonheitsreparaturen
fachgerecht auszufiihren. Die Schonheitsreparaturen umfassen das Streichen
der Wande und Decken, dem das Anbringen einer (Uberstreichbaren
Raufasertapete gleichsteht, das Reinigen von Parkett- und Teppichbdden, das
Lackieren von Heizkdrpern und Heizrohren, der Innentiren sowie der Fenster
und Auf3entiiren von innen, auBerdem das Beseitigen kleinerer Putz- und Holz
schaden.

Die Schénheitsreparaturen sind nach nachfolgendem Fristenplan fallig, wobei
die aufgefiihrten Fristen nur im Allgemeinen gelten. Die Fristen laufen ab
Beglnn des Mietverhaltnisses. Als angemessene Fristen gelten im Allgemeine

Wand und Deckenanstriche in Kiichen, Badern und Duschen alle funf Jahre,
in Aufenthaltsraumen, Dielen, Toiletten alle sieben Jahre, in allen Ubrigen
Réumen alle zehn Jahre, Reinigen von Parkett- und Teppichbbden alle funf
Jahre, Lackieren von Heizkdrpern und Rohren, Innentiiren, Fenstern und
AuRentiiren von innen alle zehn Jahre.

(6) Fir ein unrenoviert bzw. renovierungsbedirftig Ubergebenes Objekt, bei
dem der Vermieter einen angemessenen Ausgleich fir nicht vom Vermieter
ausgefiihrte Renovierung geleistet hat (vgl. § 1 Abs. 5), gilt Nr. 4 Abs. 5 der
Allgemeinen Mietbedingungen in gleicher Weise.

(7) Der Mieter ist verpflichtet, die Reparaturkosten fir Installations-
gegenstande, die seinem direkten und haufigen Zugriff ausgesetzt sind, wie
die Installation fir Wasser und Gas, Elektrizitat, Heiz- und Kocheinrichtungen,
Fenster- und Tlrverschliisse, sowie fur Rollladen zu tragen, soweit die Kosten
der einzelnen Reparatur 125,- EUR nicht Ubersteigen und der jéhrliche
Reparaturaufwand nicht mehr als 8 % der Jahresbruttokaltmiete (ohne
Heizkosten) betréagt.

Bei Beginn des Mietverhaltnisses nach dem 01.01. oder Beendigung vor dem

31.12. eines Jahres gilt eine zeitanteilige Berechnung nach
Nutzungsmonaten.
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Nr. 5
Pfandrecht des Vermieters an eingebrachten Sachen

Fur das Vermieterpfandrecht gelten die gesetzlichen Vorschriften. Der Mieter
erklart, dass die bei Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein
freies Eigentum und nicht gepfandet oder verpféandet sind, mit Ausnahme der
folgenden Gegensténde:

Nr. 6
Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

(1) Der Vermieter oder seine Beauftragten sind berechtigt, die Mietraume zur
Feststellung von Schaden und Mangeln oder notwendigen baulichen Arbeiten
sowie zum Ablesen von Messeinrichtungen nach vorheriger Ankiindigung zu
betreten. Zum Zwecke der Ausibung eines Pfandrechtes (Nr. 5) sind der
Vermieter oder seine Beauftragten berechtigt, die Mietraume allein oder in
Begleitung eines Zeugen zu betreten.

(2) Will der Vermieter die Mietsache verkaufen oder ist das Miet- verhaltnis
gekindigt, dirfen der Vermieter oder seine Beauftragten die Mietraume zu
einer vorher angekindigten Zeit zusammen mit den Kauf- oder
Mietinteressenten betreten. Die Besichtigung ist an Werktagen zwischen 9.00
Uhr und 12.00 Uhr und zwischen 15.00 Uhr und 18.00 Uhr zulassig.

(3) Der Mieter hat bei langerer Abwesenheit daftr zu sorgen, dass der
Vermieter oder seine Beauftragten in den vorbezeichneten Féllen die
Mietrdume betreten kdnnen.

Nr. 7
Beendigung der Mietzeit

(1) Die Mietraume sind bei Beendigung der Mietzeit ordnungsgemaf,
gereinigt und mit samtlichen mitvermieteten Ausstattungsgegensténden,
Geraten, Schlisseln — auch den selbstbeschafften — usw. zuriickzugeben. Nr.
4 Abs. 4 bleibt unbertihrt.

(2) Hat der Mieter bauliche Verénderungen an der Mietsache vorgenommen
oder sie mit Einrichtungen versehen, so ist er auf Verlangen des Vermieters
verpflichtet, bei Ende des Mietvertrages auf seine Kosten den urspriinglichen
Zustand wieder herzustellen, sofern nichts anderes schriftlich vereinbart ist.

(3) Der Mieter darf Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat,
wegnehmen. Er hat hierbei den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.
Der Vermieter kann unbeschadet seiner Rechte nach Abs. 2 die Ausiibung
des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschéadigung
abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der
Wegnahme hat.

(4) Der Mieter haftet fir alle Schaden, die dadurch entstehen, dass er die ihm
nach den vorstehenden Absétzen obliegenden Pflichten nicht erfallt.

Nr. 8
Vorzeitige Beendigung des Mietverhéltnisses

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kindigung des Vermieters, so haftet
der Mieter fir den Schaden, den der Vermieter dadurch erleidet, dass die
Raume nach dem Auszug des Mieters zeitweise leer stehen oder billiger
vermietet werden mussen. Die Haftung dauert langstens bis zum Ablauf der
ordentlichen Kundigungsfrist, bei Mietvertragen, die auf bestimmte Zeit
abgeschlossen sind, bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit, hochstens
jedoch bis zu einem Jahr nach dem Auszug.

Nr. 9
Personenmehrheit  als Mieter
(1) Sind mehrere Personen Mieter (z.B. Ehegatte), so haften sie fir alle
Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

(2) Die Mieter bevoliméachtigen sich unter Vorbehalt schriftlichen Widerrufs,
der gegenuiber dem Vermieter zu erkléren ist, bis auf Weiteres gegenseitig zur
Entgegennahme und Abgabe von Erklarungen, die das Mietverhaltnis
beruhren; ein Widerruf der Vollmacht wird erst fir Erklarungen wirksam, die
nach Zugang des Widerrufs abgegeben werden. Es genigt fur die
Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters, die alle Mieter beruhrt,
wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird.

Diese Vollmacht gilt auch fir die Entgegennahme von Kiindigungen des
Vermieters und fir die Abgabe von Zustimmungserklarungen der Mieter zur
Erhéhung der Miete; sie gilt jedoch nicht fur Kiindigungen der Mieter und fur M
ietaufhebungsvertrage.

(3) Tatsachen, die flr einen Mieter eine Verlangerung oder Verkirzung des
Mietverhéltnisses herbeifiihren oder fur ihn einen Schadensersatz oder
ahnlichen Anspruch oder eine Schadensersatzpflicht begriinden, haben fir
alle Mieter die gleiche Wirkung.

Nr. 10
Anderungen und Ergénzungen des Mietvertrags,
salvatorische  Klausel

(1) Nachtragliche Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen
der Schriftform.

(2) Durch die Unwirksamkeit einer oder mehrerer Bestimmungen des
Mietvertrages wird die Wirksamkeit der tGbrigen Vertragsbestimmungen nicht
berihrt.

Nr. 11
Ubergabeprotokoll,
Sondervereinbarungen

Hausordnung,
Zustimmungserklarung,

(1) Sofern die Hausordnung und das Ubergabeprotokoll beigefiigt sind, gelten
sie als Bestandteile des Mietvertrages und sind gesondert zu unterschreiben.
Von der Hausordnung abweichende besondere schriftliche Vereinbarungen
gehen der Hausordnung vor. Von der Einhaltung einzelner Bestimmungen
kann der Vermieter durch schriftliche Erklarung befreien.

Handelt es sich bei der an den Mieter vermieteten Wohnung um eine
Eigentumswohnung, hat der Mieter die von der Eigentimergemeinschaft
beschlossene Hausordnung in ihrer jeweiligen Fassung zu beachten. Ergeben
sich von der diesem Vertrag zu Grunde gelegten Hausordnung Abweichungen
von der Hausordnung der Eigentimergemeinschaft, geht die Hausordnung
der Eigentimergemeinschaft vor.

Soweit gesetzlich zulassig, tritt der Mieter in alle Nutzungsrechte und
Pflichten, die sich aus der Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
ergeben, an Stelle des Vermieters ein.

(2) Verstof3t der Mieter gegen die Hausordnung, so ist der Vermieter unter
den Voraussetzungen der §8 543 und 569 BGB berechtigt, das Mietverhéltnis
fristlos zu kiindigen, wenn er innerhalb der letzten 12 Monate den Mieter
wegen derartiger Versté3e zweimal schriftlich gemahnt hat.

AuBBerdem gelten Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen der
Hausordnung als vertragswidriger Gebrauch (88 541 und 543 BGB).

(3) In den Fallen, in denen eine bestimmte Benutzung der Mietsache nur nach
schriftlicher Zustimmung des Vermieters oder nach besonderer vertraglicher
Vereinbarung zuldssig ist, gelten die Bedingungen, unter denen eine
Zustimmung erteilt wurde, und die Bestimmungen der besonderen
Vereinbarungen als Bestandteile dieses Mietvertrages und Verstéf3e gegen
diese Bestimmungen und Bedingungen als vertragswidriger Gebrauch.
Entsprechendes gilt fur eine zustimmungspflichtige oder
vereinbarungsabhangige Nutzung in der Hausordnung.

Ort und Datum

Mieter

Mieter

Besteht die Mietpartei aus mehreren Personen, so haben alle Personen als Mieter zu unterschreiben.

Vermieter
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